Mietvertrag

Iwischen der Mittelstadt $t. Ingbert, verfreten durch Herm Oberblrgermeister
Hans Wagner, Am Markt 12, 66386 St. Ingbert,

nachfolgend - Stadt - genannt

und

nachfolgend - Mieter - genannt

wird folgender Vertrag geschlossen:
§ 1 Mietgegenstand

1. Die Stadt vermietet an den Mieter zum Betrieb eines Stadtbusbiros im
Erdgeschoss des stidt. Anwesens ,Am Markt 9", 66386 §t. Ingbert, eine
Fldche von insgesamt 55,60 m2, bestehend aus 1 BUroraum (47,57 m?), 1
Abstellraum (0,56 mz2), 1 WC (6,90 m? } und im Untergeschoss 1
Kellerraum mit einer Flache von insgesamt 29,42 m2 |, der sich links vom
Treppenabgang befindet.

2. Die Ausstattung der BUroréiume mit Mdbeln erfolgte durch die Stadf
und wird mietfrei zur Verfigung gestellt.

3. Im stadt. Gebdude Am Markt 14, 66386 S1. Ingbert (Bus-Rendezvous-
Platz) befindet sich eine WC — Anlage, deren Nutzung ausschlieBlich
dem Personal des Mieters vorbehalten ist. Dieses Personal - WC st
Bestandteil dieses Vertrages und umfasst eine F&che von 4,79 m2.

4. Die vermieteten R&umilichkeiten sind in der beigefUgten Planskizze
dargestellt. Die Planskizze ist Bestandteil dieses Verirages.

5. Die in den Mietrdumen vorhandenen BUromobel befinden sich im
Eigentum der Stadi. Diese sind pfleglich zu behandeln, fir
Beschadigungen und deren Folgekosten haftet der Mieter.

§ 2 Miete

1. Die Miete betrégt monatlich netto Gl € (in Worten: <EREERNGGNGD
+ Y EURO). Sie ist monatiich im Voraus, spdtestens am dritten
Werktag des Monats kostenfrei auf das Konto der Stadt bei der
Kreissparkasse Saarpfalz, IBAN DE81 59450010 1010 500 245, BIC
SALADESTHOM kostenfrei unter Angabe des Kassenkontos Nr. 50 -54462
und dem Zusatiziext "Miete EG Am Markt 9" zu zahlen.



2. Die Nutzung des Personal - WC ist kostenfrei, allerdings fragt der Mieter
die hierfir anfallenden Nebenkosten (Strom, Wasser, Heizung). Die
Anmeldung nimmi der Mieter kurzfristig bei dem Orflichen
Energieversorgungsiréiger vor, ein Ubergabeprotokoll (s. Anlage) mit
den aktuellen Ablesewerten ist schriftlich zu fertigen.

§ 3 Vertragszeit, Kindigung und Beendigung
fﬁﬁ Das Vertragsverhdlinis beginnt rickwirkend am — undgk.
«  l&uft zundchst bis 31, Dezember- Es verl&ngert sich-automiafis@h $m
ein weiteres Jahr, wenn der Mieter nicht durch Erklédrung den Verirag
kindigt, die der Stadt spatestens 3 Monate vor Ende der
Vertragsiaufzeit zugehen muss.

2. Die KUndigung erfolgt in Schriftfform. Fir die Rechizeitigkeit kommt es
nicht auf die Absendung, sondem auf die Ankunft des
KUndigungsschreibens an.

3. Die Stadt kann das Mietverhdlinis 3 Monate vor Ende der
Vertragstaufzeit ordentlich kUndigen.

§ 4 AuBerordentiliches Kindigungsrecht

1. Die Stadt kann das Mietverhdlinis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist mit
sofortiger Wirkung kindigen, wenn:
alder Mieter ungeachtet einer schriffichen Mahnung der Stadt einen
vertragswidrigen Gebrauch des Mietgegenstandes forisetzt, der die
Rechte der Stadt in erheblichem MaBe verletz, insbesondere, wenn der
Mieter den Gebrauch des Mietgegenstandes unbefugt einem Dritten
Oberiéisst oder den Mietgegenstand oder das Gebdude durch
verfragswidrigen Gebrauch oder Vernachldssigung der ihr obliegenden
Sorgfalt erheblich get&hrdet oder

b) der Mieter mit der Entrichtung des Mietzinses in Hohe eines Betrages,
der zwei Monafsmieten Ubersteigt, in Verzug ist.

2. Jeder Veriragspariner kann das Mietverhdiinis ohne Einhaltung einer
Kondigungsfrist mit soforfiger Wirkung kUndigen, wenn der andere
Vertragsteil vorsaizlich oder grob fahrdssig in solchem MaB seine
Verpflichtungen verletfzt, dass ihm die Fortsetzung des Mietvernditnisses
nicht zugemutet werden kann.

<l § 5 Mietnebenkosten

1. Alle die Nutzung des Mietobjekis betreffenden Kosten (z.B.
Gebdaudeversicherung, Stand 02.01.2016: 413,22 €/Jahr; Grundsteuer B,
Stand 29.01.2016: 930,99 €/Jahr; Niederschlagswasser Stand 29.01.2016:
435,00 €/Jahr), StraBenreinigung Stand: 29.01.2016: 124,20 €/Jahr) sowie die
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Aufwendungen fOr Trinkwasser, Abwasser, Strom, Mdullabfuhr  und
Kaminreinigung gehen, soweit sie die vermieteten R&ume betreffen,
antellig im Verhdlinis der Gesaminutzfidche des Gebdudes zur vermieten
Fidche, zu Lasten des Mieters. Die Anmeldung bei einem
Versorgungsunternehmen obliegt der Stadt.

. Die Stadt ist berechtigt, fir die Nebenkosten gemd&B Absalz 1 einen
monatlichen Betrag festzusetzen und diesen von dem Mieter als
monatliche Vorauszahlung zu verlangen. Die Nebenkostenvorauszahlung
wird gem. Abs. 1 auf (I € (in Worten: (NN ©/00 EURO)
festgesetzt.  Gleichzeitig ist die Stgdt verpflichtet, eine jahrliche
Abrechnung zu erstellen. Soferrd technisch moglich, erfolgt die
Abrechnung der entstehenden Kosten direk? mit dem
Versorgungsuniernehmen, was derzeil nur fUr die Nufzung des Personal-
WC moglich ist.

. Die fUr den Betrieb des BUros anfallenden Telefon-, Fax- und Internetkosten
g e A Madr

. Ist der Mieter mit der Zahlung der Nebenkosten, die einen Betrag des
zweifachen der festgesetzien monatlichen Vorauszahiung Ubersteigt, in
Verzug, findet § 4 Abs. 1 b dieses Vertrages Anwendung.

§ 4 Benutzung des Mietgegensiandes, Unlervermietung

. Der Mieter darf den Mietgegenstand nur zu den vertraglich bestimmien
Iwecken benutzen. Will er ihn zu anderen Zwecken benutzen, bedarf es
der vorherigen schrifflichen Zustimmung der Stadt.

. Der Mieter ist ohne ausdriickliche vorherige schiiffliche Einwiligung der
Stadt weder zu einer Untervermietung des Mietgegenstandes noch zu
giner sonstigen GebrauchsiUberlassung an Dritte berechtigt. Die Erlaubnis,
die widerrufen werden kann, gilt nur fir den einzelnen Fall.

§ 7 Instandhaltung des Mietgegenstandes, Haftfung

. Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand sowie die darin
befindlichen Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln, in
ordnungsgemdBem Zustand zu halten und nach Verfragsende
zurGckzugeben.

. Schénheitsreparaturen gehen zu Lasten des Mieters. Unterhaltung von
Dach und Fach ist Aufgabe der Stadt.

. FUr Beschadigungen der BUromodbel, des Mietgegenstandes, und des
Gebdudes sowie der zu dem Mietgegenstand oder zu dem Gebdude
gehdrenden Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit diese von ihm
oder seiner Aufsicht wunteriegenden Personen sowie Besuchern,
Lieferanten, Handwerkern usw. verursacht worden sind. Leistet der Mieter
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Schadenersatz, so ist die Stadt verpflichtet, dem Mieter ihre etwaigen
Anspriche gegen den Verursacher des Schadens abzutreten. Dem Mieter
obliegt der Beweis dafir, dass ein schuldhaftes Verhatten nicht vorgelegen
hat.

. Kommt der Mieter seinen vorstehenden Verpflichtungen tfrotz schrifflicher
Mahnung nicht nach, so kann die Stadt, vorbehalflich der ihr gemaB § 4
zustehenden Rechile, die erforderdichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
vornehmen lassen.

. Die Stadt haftet nichtfir Schaden, dies-dem Mietef* an den ihm
gehdrenden Waren und Einricfh’fungsgegensfdnden durch
Feuchtigkeitseinwirkung enistehen, gleichgiitig welcher Arf, Herkunff,
Dauer und welchen Umfanges die Feuchftigkeitseinwirkung ist; es sei denn,
dass die Stadt den Schaden vorsétzlich oder grob fahrldssig herbeigefGhrt
hat.

. Der Mieter wurde von der Stadt darauf hingewiesen, dass der Kellerraum
im Jntergesehoss {s. § 1 Nr. 1) des Mietobjektes bei Starkregen
Uberschwemmungsgefahrdet ist und daher nicht for die Einlagerung von
Einrichtungsgenstéinden, Waren efc. geeignet isi. Erfolgt die Einlagerung
dennoch, sind die anfallenden Kosten fir die Schadensregulierung vom
Mieter zu fragen.

§ 8 Veranderungen an und in dem Mietgegenstand durch den Mieter

. Veranderungen an und in dem Mietgegenstand, insbesondere Um- und
Einbauten, Installationen und dergleichen, dirfen nur mit vorheriger
schrifflicher Einwilligung der Stadt vorgenommen werden. Die Edaubnis
kann davon abhangig gemacht werden, dass der Mieter sich zur vélligen
oder teilweisen Wiederherstellung des friheren Zustandes im Falle seines
Auszuges verpflichtet.

. Will der Mieter Einrichiungen, die in seinem Eigentum stehen, mit denen er
den Mietgegenstand versehen hat und bei denen keine vorrangigen
RUckkaufanspriche Dritter bestehen, bei Beendigung des Mietverhdlinisses
wegnehmen, hat er sie zunéchst der Stadt zur Ubernahme anzubieten.
Wenn die Stadt die Einrichtungen Ubernehmen will, hat sie dem Mieter die
Herstellungskosten abzUglich eines angemessenen Befrages fOr die
Abnutzung zu erstatten. Macht die Stadi von diesem Recht keinen
Gebrauch und nimmt der Mieter die Einrichtungen weg, so ist der Mieter
zur Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes verpilichiet.

§ 9 Bauliche Veranderungen und Ausbesserungen durch die Stadt

. Die Stadt darf Ausbesserungen und bauliche Ver&nderungen, die zur
Erhaltung des Gebdudes oder des Mietgegenstandes oder zur
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Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden
notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Der
Mieter hat die in Betracht kommenden Rdume zugdnglich zu halten und
darf die AusfUhrung der Arbeiten nicht hindem oder verzégemn; andernfalls
hat er die dadurch entstehenden Kosten zu fragen.

. Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er weder den Mietzins
mindern noch Schadenersatz vertangen. Diese Rechie stehen ihm nur zu,
wenn durch diese MaBnahmen der Gebrauch des Mietgegenstandes
ganz oder Uberwiegend unmdoglich wird.

§ 10 Beendigung der Mietzeit

. Der Mietgegenstand ist bei Beendigung der Mietzeit besenrein und mit
sdimtlichen SchiUsseln zurGckzugeben. Dazu gehdren auch die vom Mieter
evil. zusaizlich beschafften Schllssel.

. Der Mieter hat durch sein Verschulden enfstandenen Schaden in und an
dem Mietgegenstand vor dem Auszugstag auf seine Kosten zu beseitigen
oder der Stadt den fUr die Beseitigung des Schadens erforderlichen
Barbetrag zu zahlen. Der Stadt bleibt die Wahl, ob sie Beseitigung des
Schadens oder Zahlung des Barbetrags vorzieht. Bis zur Beseitigung des
Schadens oder Zahlung des Barbetrags bleibt das Pfandrecht der Stadt an
den eingebrachten Sachen des Mieters bestehen.

§ 11 Pfandrecht der Stadt, Kaution

. Der Mieter erklart, dass die beim Einzug eingebrachten Sachen, sofern sie
nicht im Eigentum Dritter stehen, sein freies Eigentum, nicht gepfandet und
nicht verpfandet sind. Der Mieter verpflichtet sich, die Stadt unverziglich
von einer etwaigen Pfdndung eingebrachter Gegenstande zu
benachrichtligen.

. Zur Sicherheit fUr aile Verbindlichkeiten des Mieters aus diesem Mietvertrag
ist vom Mieter eine Kaufion in der Hohe von 1.000,00 € {in Worlen:
eintausend Euro 0/100 EURQ} an die Stadt zu zahlen. Die bankUblichen
Zinsen hierfUr fallen dem Mieter zu.

. Anstelle der Kaution kann die Mietsicherheit durch Vorlage einer auf den
Mietsicherheitsbetrag beschrénkten selbstschuldnerischen Blrgschaft eines
im Inland als Zoll- und Steuerbirge zugelassenen Bankinstituts erbracht
werden,

§ 12 Schadenersatzanspriche

. Die Stadt kommt fUr keinerlei Schdden, die infolge Benutzung des
Mietgegenstandes entsiehen, auf.
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2. FUr Schadenersatzanspriche Dritter, die im Zusammenhang mit dem

Verfragsgegenstand gegenuber der Stadt geltend gemacht werden,
haftet der Mieter.

§ 13 Anderungen und Ergdnzungen des Mietvertrages

Nachtrégliche Anderungen und Erg@nzungen dieses Vertrages muissen
schriftich  erfolgen. Dies gilt auch fir die Authebung des
Schriffformerfordernisses.

§ 14 Wirksamkeit der Veriragsbestimmungen

1. Durch die etwaige Ungiliigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses
Vertrages wird die Gilligkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berUhrt.

2. Kann sich ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften
nicht auf eine Verfragsbestimmung berufen, so gilt dies auch fir den
anderen Teil.

§ 15 Verlragsausfertigung
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Jeder Verfragspartner erhdlt eine
Ausfertfigung des Vertrags.
§ 16 Erfillungsort und Gerichisstand
ErfUllungsort fUr alle sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen ist

S$t. Ingbert. FOr Streitigkeiten aus diesem Verirag gilt der Gerichisstand St
Ingbert als vereinbart.

Anlage: 1 Planskizze EG
1 Planskizze WC Bus-Rendezvous-Platz, Am Markt 14, St Ingbert

St. Ingbert, 05, April 2016
Stadt St Ingbert

(Siegel)

Oberbirgermeister Geschaftsfuhrer
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